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寒风凛冽，雪映法徽。1月
1日凌晨6时，继此前全市法院

“徽动执行”集中统一行动后，
相山区法院发扬不怕疲劳、连
续作战精神，以“开年即冲刺”
之势打响2026年执行攻坚“第
一枪”。党组书记、院长崔晓
光带队执行，全体执行干警闻
令而动、尽锐出战，在凛冽的
寒风中奔赴各个执行现场，向
长期规避执行、抗拒执行的被
执行人持续亮剑。

执剑破冰 司法拘留显
法威

面对被执行人李某常年隐
匿外地、通过离婚方式分割资
产、频繁使用非本人账户制造

“人财分离”假象的疑难案件，
执行法官采用“查人找物”与

“信用惩戒”双轨并进方式破
局。元旦前夕，执行法官获悉
李某返乡的消息，依法对其采
取纳入失信名单、限制高消费
等信用惩戒措施。随后，执行
法官根据获取的被执行人行踪
线索提前布控，最终成功将李

某控制并拘留。李某面对司
法拘留的法律威慑，试图逃避
执行的侥幸心理彻底破防，主
动要求联系家人筹款，这起沉
积多年的案件最终以被执行
人全额履行画上圆满句号。

疏渠活水 多方解纷促
共赢

在一起涉“三角债”民间
借贷执行案件中，被执行人田
某起初态度恶劣、拒不配合。
执行法官将其拘传到院后，对
其耐心释法说理，经深入了
解，田某并非恶意逃避债务，

而是自身债权难以收回导致
履行能力受限，产生强烈抗拒
执行情绪。执行法官及时调
整策略，化“强制执行”为“多
方解纷”，搭建沟通平台，引导
田某与债务人和申请执行人
协商。最终，田某的债务人同
意先行支付部分款项，田某也
积极筹措欠款履行还款责
任。在执行法官的调解下，申
请执行人对被执行人予以谅
解，双方达成和解协议，既解
了债务“死结”，更暖了当事人

“心结”。

此次执行行动依法拘传
被执行人 5 人，执行完毕案
件 2 件，达成和解案件 2 件，
对 1 名被执行人依法采取司
法拘留措施，执行到位金额
15 万余元。风雪砺剑，初心
如磐。相山区法院将以跃
马扬鞭的勇气、万马奔腾的
活力、马不停蹄的干劲，努
力 将 生 效 判 决 的“ 白 纸 黑
字”兑现成人民群众手中的

“真金白银”，让公平正义在
每一次铿锵有力的执行脚步
中熠熠生辉！

近日，相山区法院依法审结了
一起因共用管道返水导致业主财产
受损的财产损害赔偿纠纷案件，判
决物业公司及部分业主承担相应赔
偿责任。

基本案情
原告李某系某小区三楼业主，一

场突如其来的管道返水事件，让李某
的房屋遭受了严重损失。2024 年 7
月，李某外出归来，发现家中卫生间马
桶、厨房下水管道返水，大量污水涌
出，蔓延至卧室、客厅等区域。污水浸
泡导致木地板变形、墙纸脱落、家具损
坏。李某立即联系物业公司，物业公
司工作人员到场后，对管道进行了疏
通，部分业主分摊了疏通费用，但未能
彻底解决问题。此后，类似情况再次
发生，给李某的生活造成了极大困扰，
也使其财产遭受了进一步损失。

在与物业公司及部分业主协商
赔偿事宜无果后，李某将物业公司、
楼上业主以及二楼业主一并诉至相
山区人民法院，要求各被告共同赔偿
其房屋装修修复、家具更换、误工费
等各项损失共计数万元。

法院审理
法院受理案件后发现，导致三楼

返水的原因是公共下水主管道在二楼
与三楼之间存在堵塞，同时，法院根据
原告李某的申请对损失进行了鉴定，
确定了损失金额。物业公司提交了物
业服务合同等材料，试图证明其已履
行了相应的管理维护义务；楼上业主
们则纷纷表示自己正常使用下水管
道，不存在过错，不应承担赔偿责任。

法院审理后依法作出认定：
关于物业公司的责任
根据李某与物业公司签订的物业

服务合同约定，物业公司负有对小区
共用部位和共用设施设备进行日常管
理和维护的义务，其中包括对上下水
管道、落水管等供水、排水系统的运
行、保养及维修服务。物业公司在日
常管理中，未能定期对共用管道进行
全面、细致地检查和疏通，导致管道堵
塞问题未能被及时发现和解决，最终
引发返水事故，给李某造成了财产损

失。因此，物业公司未能尽到合同约
定的管理维护义务，存在明显过错，对
李某的损失承担主要赔偿责任。

关于楼上业主的责任
对于楼上已入住的业主，法院认

为，作为共用排水管道的共同使用
者，在使用过程中应当合理使用，不
得随意丢弃易致堵塞的杂物。虽然
无法确定堵塞物具体来自哪一户业
主，但根据日常生活经验和公平原
则，在无法查明具体侵权人的情况
下，楼上已入住的业主均有可能因不
当使用管道而导致堵塞，因此应平均
承担相应的赔偿责任。二楼业主安
装逆水阀的行为改变了排水管道的
正常排水结构。正常情况下，管道堵
塞时污水可能会在二楼积聚，但因逆
水阀的阻挡，污水无法流入二楼，只
能向上反流至三楼，从而加重了三楼
的损失，二楼业主的责任要高于楼上
其他业主的责任。

关于原告自身的责任
法院同时指出，李某在返水事故

发生后，未能及时采取有效措施防止
损失扩大，例如在第一次返水后，没有
对房屋进行妥善地防护和及时清理，
导致后续返水造成损失进一步增加。
因此，李某自身对损失的扩大也存在
一定过错，应自行承担部分责任。

法官说法 、
本案的审理为小区物业公司和

广大业主厘清了公共设施使用与管
理的法律责任，敲响了责任意识的警
钟。法官提醒，物业公司应严格按照
物业服务合同约定，切实履行共用设
施设备的管理维护义务，定期对上下
水管道等易堵塞设施开展检查、疏通
和保养，建立健全维护记录和档案，
从源头避免因管理不善引发纠纷、承
担法律责任。广大业主应增强法律
意识和公共意识，合理使用共用排水
管道等公共设施，不得随意丢弃杂
物，更不得擅自改动公共设施结构，
避免因个人行为给相邻业主造成损
失；若遭遇管道返水等财产损害事
故，应第一时间采取止损措施，同时
注意收集现场照片、维修记录、沟通
凭证等相关证据，通过协商、诉讼等
合法途径维护自身合法权益。

2025 年 12 月 24 日，相山
区法院凤凰山法庭庭长唐晓
芳带队前往港利文庭雅苑小
区 ，将 法 庭“ 搬 ”至 居 民 社
区，公开审理一起典型物业
纠纷案件，并同步开展法治
宣传，为社区居民送上“家门
口”的司法服务。

司法服务零距离 高效解
纷有温度

当天上午9时30分，庭审
在小区“邻里客厅”正式开
始。本案系某物业公司因业
主长期拖欠物业费引发的服
务合同纠纷。唐晓芳法官严
格按照法定程序组织庭审，充
分听取双方诉辩意见，并围绕
物业服务质量、收费标准、合
同履行等争议焦点展开细致
调查。庭审过程中，法官以通
俗易懂的语言向旁听居民释
明物业纠纷相关法律规定，引
导双方换位思考、理性维权。
旁听群众在“沉浸式”观摩中

理解契约精神，培育“办事依
法、遇事找法”的行动自觉。

以案释法明规则 法治意
识入人心

庭审结束后，唐晓芳法官
结合案件审理情况，以“物业

纠纷常见问题与法律应对”为
主题开展法治宣传。围绕《民
法典》《物业管理条例》等法律
法规，重点解读了物业费缴
纳、公共区域维护、业主权利
义务等群众关切问题，并针对

“房屋漏水谁负责”“车位归属
如何认定”等高频纠纷提供法
律指引。活动现场设置了法
律咨询台，法官与书记员耐心
解答居民提问，发放《物业纠
纷维权指南》等宣传资料 50

余份，受到群众一致好评。
职能延伸促和谐 源头解

纷筑防线
“法官不仅判了案，还把

法律讲透了，事理讲清了，道
理讲明了，我们的心里有底了
……”一位全程参与庭审与宣
传活动的居民点赞道。此次
巡回审判通过“现场审理+即
时普法”的形式，法官不仅是
纠纷的裁判者，更是法理的宣
讲者、共识的凝聚者和社区治
理的参与者，既高效化解了个
案矛盾，又以身边案例教育引
导群众尊法、学法、守法、用
法，达到了“审理一案、教育一
片”的良好效果。

相山区法院将持续深化
“如我在诉”司法理念，推进
巡回审判常态化、机制化，聚
焦物业、邻里等民生领域关
切，推动司法力量下沉、服务
前移，切实以法治良方解民
忧，以司法智慧促善治，为构
建共建共治共享的和谐社区
持续注入法治正能量。

污水反流 责任谁负？
物业失职、业主不当使用皆须担责开年即冲刺 执行为民先

——相山区法院打响2026年执行攻坚“第一枪”

家门口的“法治答卷”
——相山区法院巡回审判破解物业纠纷

唐晓芳法官（左二）向居民发放物业纠纷预防化解宣传册。

■ 通讯员 唐晓芳

■ 通讯员 唐晓芳

■ 通讯员 刘楚楚


